CONG TY CO PHAN QUAN LY CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
QUY KY THUONG
DPgc ldp - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 12 thing 08 ndm 2019

BAO CAO TONG KET HOAT PONG QUAN LY
QUY PAU TU BAT BONG SAN NAM 2018

(Can cir phy luc s6 24 kém theo Théng tr sé 228/2012/TT-BTC)

1. THONG TIN VE QUY:

Tén quy: Quy Pau Tu Bét Bong San Techcom Viét Nam —’
Viét tit: TCREIT

Loai hinh quy: Quy déng

S6 gidly dang ky thanh | Gidy chimg nhén dang ky thanh lap Quy d4u tr bat ddng san sé 22/GCN-
13p quy dau tv BDS: UBCK ngay 29/06/2016 do Uy Ban Chimg Khoén Nha Nugc cép.

Thoi han hoat dong: Khdng théi han

Benchmark: Khéng ap dung

Muyc tiéu dau tr: Muc ti€u ciia Quy 14 mang lai li ich dai han cho nha diu tw nhe ngudn thu

nhap déu dan va én dinh tir bt dong sén va tang trudng dai han cia gi trj
bét déng san, dya trén chién lugc quan 1y bat ddng san ning ddng, hiéu qua
ciing nhur diu tr vao cdc bit dong san tiém nang trong tuong lai.

Chinh sach phén chia loi | Quy danh t6i thiéu chin muoj phén trim (90%) lgi nhuin thyc hién trong
nhufn: nim dé chi tra lgi tirc cho nha dau tur. Phuong 4n phan chia lgi nhuén do Pai
hi nha déu tw gin nhét théng qua. Loi tirc chi tr cho nha dau trr duge trich
tir loi nhugn trong ky, hodc lgi nhuan liy k& sau khi trich lap ddy i céc quy
(néu c6) theo quy dinh tai diéu 1& quy va hoan tit moi nghia vy thué, tai chinh
(néu c6) theo quy dinh cia phép luat.

Loi titc Quy c6 thé duéi hinh thirc thanh todn biing tién, Chémg chi Quy phét
hanh thém.




S6 lugng don vi quy
dang lru hanh:

5.000.000 (thdi didm 30/06/2019)

Noi dung thay dbi tai
Piéu 1é Quy trong ky béo
céo:

Khéng c6 thay dbi

No6i dung Nghi quyét Dai
héi nha dau tr trong ky
béo cdo:

Dai h§i Nha Piu tu thuong nién nam tai chinh 2018 t6 chirc ngay 12/04/2019
da nhat tri thong qua Nghi quyét véi cac ndi dung sau(*):

Diéu 1:
Thong qua Bio cdo két qua hoat dong cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2018 cuaa Quy.

Diéu 2:
Thong qua Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 di
dugc ki€m toan cua Quy.

Piéu 3:
Théng qua Béo cdo Ngan hang gidm st dinh kém bdo céo tai chinh kidm
todn.

biéu 4:
Thong qua phuong 4n phan phéi lgi nhuin cho Nha Déu tw néu tai Pai hoi.

biéus:
Théng qua ké hoach hoat dong ndm 2019 ctia Quy.

Diéu 6:
Thong qua Ngan sich hoat dong ciia Ban Dai dién Quy.

Piédu 7:

Thoéng qua viéc lya chon Cong ty TNHH Ermnst & Young Viét Nam thl,rc hién
viéc kiém toan Béo cdo tai chinh cia Quy cho nidm tai chinh két thiic
31/12/2019.

Diéu 8:
Théng qua vigc cap nhat lai tén Cong ty Quén ly Quy tai Diéu 16 Quy 1a Cong
ty Cb phan Quan ly Quy K§ Thuong.

Cong ty C6 phén Quan ly Quy K§ Thuong s& c6 trach nhiém diéu chinh va
b6 sung ndi dung théng tin néu trén tai Diéu 1é Quy ciing nhu cip nhat trén
cac tai liéu khac cia Quy.

Piéu 9: .

Nghi quyét Dai hdi c6 hiéu luc tir ngdy ky.

(*) Théng tin chi tiét dugc ding tai website cia Cong ty Cb phan Quan ly
Qu¥ K¥ Thuong.
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cac hoat dong cua Quy
dau tu bat d6ng san

Y kién nhin xét cua | Cong ty quén ly quy da thuc hién nghiém chinh viéc 14p céc béo cdo tudn,
Ngén hiang gidm sat vé théng, quy theo quy dinh cho Uy ban Chirng khoédn Nha nuéc.

2. BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

2.1. Théng tin vé danh myc cua Qug§:

- Danh muc diu tu cia Quy:

Danh muc chimg kho4n co ciu

Tién giri ngén hing va twong duong tién

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thiang 6
nam 2019 ndam 2018
49.466.270.900 9.208.010.330

11.993.646.957

54.030.391.740

196.820.334 362.293.336
Tai san khac
61.656.738.191 63.600.695.406
Tinh &1 ngay 30 théng 6 niim 2019, Quy chua thuc hién ddu tr vio cic bit dong san diu tu.
2.2. Théng tin v loi nhudn/ hiéu qua hoat dong:
- Danh myc bat dong san: khéng ap dung
- Thong tin vé chi phi ciia Qu§:
Loai chi phi S tién
Chi phi tré cho céng ty Quan ly Quy 447.174.775
Chi phi tra cho ngén hang gidm st 163.471.125
Chi phi tra cho td chirc dinh gia 0
Chi phi tra cho 6 chirc quan 1y bit dong san 0
Chi phi kiém toan 43.638.358
Chi phi khéc 9.655.447
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 0
Téng chi phi 663.939.705
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- Gié tri tai san rong clia Quy: 61.509.912.013 VND

- Gié trj tai san rong trén mot don vi Quy: 12.301,98 VNB/CCQ

- 86 lugng Chimg Chi Quy dang hru hanh: 5.000.000 CCQ

- Gid tri tai san rong trén mét don vi cao nhit trong ky: 12.532,43 VND/CCQ
- Gid tri tai san rong trén mot don vi thdp nhét trong ky: 10.956,36 VNB/CCQ

b) Théng tin vé thu nh@p clia danh myc chimg khoén:

TT Chi tiéu

So tién

(gié trj 13i vbn)

1| Thu nhap/ (I6) tir sy tang truéng gid chimg khoan

(85.788.136)

2 | Thu nhap tir 1¢i tirc chimg khoan
- C4 tirc nhan dugc
- L4i trai phiéu nhan dugc

- Lai tién giri ngan hang

133.747.972
354.096.915

274.858.062

3 | Chénh l¢ch mua ban chimg khoan

(31.828.250)

4 | Téng chi phi hoat dong (663.939.705)
5 | Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 0
Téng loi nhuan 6.867.634.664

2.3. Théng tin vé lgi nhudn phan phdi:
Trong ky Quy khong thuc hién phan phéi loi nhuan

2.4. Céc théng tin khéc (néu c6): Khéng c6.

3. BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY:

2. Thuyét minh v& viéc thay déi Cong ty Quan 1y qu¥ (néu c6): Khéng cé.

b. Thuyét minh vé viéc Quf c6 dat dugc myc tiéu dau tur (thuyét minh ndy chi cén thiét tai bao cdo hang
nam cua Quy): Quy da dat dugc muyc tiéu ddu tu nhur néu tai muc 1. Théng tin vé Quy

c. Théng tin vé hién trang va kha ning khai thac bAt d6n

ban) bat dong san trong ky: Khong cé.

d. Pénh gia vé t chic quan Iy bét dong san, kém theo bio cdo vé& hoat 46

(theo mAu tai phy lac s6 26): Khéng 4p dung.

g sn trong ky. Théng tin vé c4c giao dich (mua —

ng quén 1y bit déng an trong nim
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d. Danh gi4 vé t3 chic dinh gis, kém theo bio cdo vé hoat dong dinh gié, dinh gié lai cic bit dong sin da
thuc hién trong nim (theo miu tai phu luc s6 16): Khéng 4p dung.

e. Théng tin vé hoat ddng dinh gis bit dong san trong ky. Mo ta chénh léch giita gid géc va gi4 trj cia bt
d0ng sén dugc danh gi4 lai trong ky: Khéng 4p dyung.

g Mo ta sy khéc biét vé bit ddng san trong danh muc ctia quy/ céng ty dau tur chirng khoén so véi nim lién
ké béo cdo: Khéng c6 khac biét.

h. Pénh gi4 vé& hoat dong ddu tr chimg khoan ciia Quy:

Trong giai doan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019, 100% thu nhdp clia Quy dén tir hoat dong diu
tu chitng khoén, cu thé nhir sau:

TT Chi tiéu Sé tién

1 Thu nhép/ (16) tir sy ting trudmg gid chimg 6.800.699.670
khoén (gi4 tr 13i vdn)

2 Thu nhép tir loi titc chimg khoan (cb tirc, trai 762.702.949
tirc, 1ai sudt tién giri...)

3 Chénh I¢ch mua ban chimg khoan (31.828.250)
Tong thu nhap 7.531.574.369

4. BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT
a. Thuyét minh v& viéc thay déi Ngan hang gi4m sat (néu c6): Khong c6.

b. Viéc luu ky tai san ctia Quy: Tai san cia Quy duoc Ivu ky tai Ngan hang gidm sit — Ngan hang Thuong
mai C6 phin Diu tur va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhénh Ha Thanh.

¢. Viéc ddng ky s& hiru tai san (d6i véi truong hop cong ty ddu tu chimg khoén bat dgng san): Ching khoan
bét déng san cia Quy (bao gdm cé phiéu va tréi phiéu niém yét) da dugc ding ky s¢ hiru.

d. Viéc du tr tun thu céc han ché vé diu tu, han ché vé vay theo quy dinh phép luat, quy dinh tai Diéu 1&
Quy:

Céng ty C6 phén Quan Iy quy K§ Thuong, Ngén hang gidm st — Ngan hing TMCP Diu tu va Phét trién
Viét Nam chi nhanh Ha Thanh d3 co ban tun thi céc gi6i han v& han mirc du tr dwoc quy dinh tai cac
van ban phép lujt chimg khoan hién hanh v& quy déng, Ban co bach clia Quy, Diéu 1& qu§ va vin ban
phap luit lién quan. Ngoai trir c4c thdi diém sau:

Tai cic ngdy dinh gid tir ngay 01/01/2019 dén ngay 22/01/2019, tir ngay 05/02/2019 dén ngay 12/02/2019,
ty 16 ddu twr vao chimg khoan ctia mét té chirc phit hanh ciia quy TCREIT (khéng phéi 14 bét dong sin va
loai hinh c6 phiéu ctia té chirc phét hanh Ia cong ty bat dong san) chura dam bao han mirc t6i da 5% tbng tai
san theo quy djnh tai khoan 6.b, diéu 10 ciia Pidu 18 Quy va khodn 3.b, diéu 9 ciia Théng ti 228/2012/TT-
BTC;
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Viéc dinh gid, d4nh gi4 tai sén ctia Quy dau tw B4t dong sin Techcom Viét Nam d3 phu hop véi Piéu 1¢
Quy, Bén céo bach ctia Quf va céc vin ban phép lujt lién quan.

Phat hanh va hoan déi Chimg chi quy da phu hop véi Didu 1€ Quy, Ban cdo bach ctia Quy va cdc vin ban
phép ludt lién quan.

Trong ky, Quy khong phit sinh hoat dong phan phéi loi nhusn cho Nha Dau tud. Viéc xé4c dinh gia trj tai
san rong theo quy dinh phép luit, quy dinh tai Piéu 16 Quy, Ban cdo bach: Khéng c6 vi pham.

¢. Vi€c phén chia l¢i nhuén ctia Quy 1a pht hop véoi muc tidu ddu tir cia Quy: Khéng c6 vi pham.
5. BAO CAO VE HOAT PONG UY QUYEN

a. Chi phi phéi trd cho bén nhan ty quyén so véi loi nhudn, thu nhdp, tong chi phi hoat dong cita Qug:

Chi tiéu (tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019) So tien hodic ty 1§
Tong chi phi tiy quyén trong ky (VND) 163.471.125
% Tong chi phi ty quyén/ Loi nhuan 2,38%
% Tong chi phi vy quyén/ Thu nhap 22,37%
L% Téng chi phi iy quyén/ Téng chi phi 24,62%

b. Céc anh hudng (néu c6) cua hoat déng tty quyzn t6i loi nhugn, mirc d6 rii ro ctia Quy: Khong co.

c. Téng chi phi céc hoat déng 1y quyén phai tra cho bén nhan ty quyén (trudng hop bén nhan iy quyén

cung cp nhiéu dich vu cho céng ty quan 1y quy): Ngan hing TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhénh Ha Thanh nhén dy quyén cung cdp dich vu hru ky, gidm sat, quén trj quy, Trung tdm Luu ky Chimg
Khoén Viét Nam nhén ty quyén cung cp dich vu dai ly chuyén nhugng.

Chi tiéu (tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019) S6 tién hoic ty 18
Tong chi phi iy quyén trong ky (VND) 163.471.125
Chi phi dich vy Dai ly chuyén nhugng, quén tri quy 99.000.000
Chi phi dich vy lwu ky, gidm sat 64.471.125

d. Dénh gid kha ning duy tri hé théng kiém soat ndi bo, quan trj rii 10, tinh bio mat, ha ting co s& vat chat
k§ thut, hé théng dy phong néng, hé théng dy phong thim hoa... ctia bén nhan \y quyén, bao dim hoat
dong vy quyén duge thyc hién théng sudt, khong gdy anh hudng t6i hoat d6ng du tr ciia nha diu tu: Dich
vu Dai ly chuyén nhuong dugc ty quyén cho Trung tdm Luu ky chimg khodn Viét Nam (VSD), dich vy
hwu ky, gidm sat, quan tri quy dugc ty quyén cho Ngan hing TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam — Chi
nhénh Ha Thanh. Theo d4nh gig ctia chiing t6i, cac don vi trén déu 13 cic don vi ¢6 uy tin, kinh nghiém trén
thi trudng, v6i ddi ngii nhén vién ¢é trinh d6 chuyén mén cao, tinh chuyén nghiép trong qué trinh cung cp
dich vy, ¢6 hé théng phan mém theo chuin quédc té va cac phong, b6 phan chirc ning duoc thiét 18p va hoat
dong doc 1ap. .. Do d6, kha nang duy tri hé théng kiém soat néi by, quan tri rii ro, tinh bao mit, ha te‘ing co
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s0 vat chit ky thuat, hé théng du phong néng, hé théng dy phong thim hoa ctia c4c bén nhén iy quyén cho
Qu§ TCREIT dugc bio dam hoat dong théng subt, khéng gy anh huéng t&i hoat déng dau tir cia nha diu
tu.

Trén ddy 1 Bdo céo tdng két hoat dong Quén Iy Quy ban nién nim ta chinh 2019 caa Céng ty Cé Phin
Quén Iy Quy K§ Thuong déi véi Quy Pau tu B4t dong sén Techcom Viét Nam (TCREIT).

Trén trong./.




